DOHODA  O  SPROSTREDKOVANÍ  PREDAJA / PRENÁJMU NEHNUTEĽNOSTI 

uzavretá podľa § 262 a nasl. a § 642 a nasl. Obchodného zákonníka v platnom znení medzi: 


Sprostredkovateľom: 

názov spoločnosti: Milena Mrvová – MEDIA COELI

so sídlom: Osvaldova 13, Trnava

Korešpondenčná adresa: Pekárska 11, 91701 Trnava

IČO:37570765

spoločnosť zastupuje:Milena Mrvová 

Živnostenský register č.: 207-15599

e-mail: mrvova@mediacoeli.sk, tel.: 00421 911 907 188, www.mediacoeli.sk 

a

Záujemcom:

názov spoločnosti / meno a priezvisko: ........................................

sídlo / trvale bytom: .................................................korešpondenčná adresa: (ak je iná ako sídlo)

IČO: …....................................../nar.: ................................., rod. č.: ...............................

spoločnosť zastupuje: …......................................... / č. OP: …......................................

e.mail: …......................, tel.: ….........................., www.............................

I.

Úvodné ustanovenie

Záujemca je vlastníkom nasledovnej nehnuteľnosti:

Rodinného domu / pozemku / bytu č. ................... nachádzajúci sa na ..................... poschodí bytového domu so súpisným číslom: .............. na ulici ..................č....., Bratislava, ktorý je zapísaný na LV č. ........ pre obec Trnava-mestská časť ........................, katastrálne územie ........................., vedený na Katastrálnom úrade vTrnave, Správa katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu. Záujemca je zároveň vlastníkom spoločných častí, spoločných zariadený a pozemku, v podiele ....../............... z celku. (ďalej iba „nehnuteľnosť“) Bližší popis nehnuteľnosti je uvedený v prílohe     č. 1 tejto dohody.

II.

Predmet zmluvy

(1) Sprostredkovateľ sa na základe tejto zmluvy zaväzuje, že bude vyvíjať činnosť smerujúcu k tomu, aby záujemca mal príležitosť uzavrieť kúpnu alebo nájomnú zmluvu na nehnuteľnosť s treťou osobou.

(2) Záujemca sa zaväzuje zaplatiť sprostredkovateľovi províziu za predpokladu, že k naplneniu predmetu tejto zmluvy dôjde v priamej súvislosti s činnosťou sprostredkovateľa.

(3) Strany sa dohodli, že sprostredkovateľ bude pri predaji nehnuteľnosť ponúkať za sumu požadovanú záujemcom vo výške ................................. vrátane sprostredkovateľskej provízie podľa článku V. tejto dohody. Pri prenájme za sumu požadovanú záujemcom vo výške ................................./rok vrátane sprostredkovateľskej provízie podľa článku V. tejto dohody

III.

Povinnosti záujemcu

(1) Záujemca sa zaväzuje, že počas platnosti doby exkluzivity tejto zmluvy neuzavrie žiadnu inú zmluvu o sprostredkovaní, sprostredkovateľskú zmluvu, zmluvu o obstaraní predaja veci ani žiadnu inú obdobnú zmluvu, ktorej predmetom by bolo sprostredkovanie scudzenia nehnuteľnosti. V opačnom prípade je povinný zaplatiť sprostredkovateľovi zmluvnú pokutu pri predaji vo výške piatich percent zo sumy požadovanej záujemcom uvedenej v odseku II. článok 3.tejto zmluvy, pri prenájme vo výške 1/12 ročného nájmu. uvedeného v odseku II. článok 3. Zmluvná pokuta je splatná na účet sprostredkovateľa najneskôr v lehote do 10 dní od doručenia výzvy adresovanej záujemcovi. 

(2) Záujemca je povinný bez zbytočného odkladu oznamovať sprostredkovateľovi skutočnosti, ktoré majú pre neho rozhodný význam pre uzavretie kúpnej / nájomnej zmluvy (osobitne sa to týka zmeny ceny), alebo skutočností, ktoré sú rozhodné pre plnenie iných povinností, ktoré sprostredkovateľovi vyplývajú z tejto zmluvy. 

(3) Záujemca je povinný na vyžiadanie sprostredkovateľa odovzdať sprostredkovateľovi všetky dokumenty a podklady, ktoré sprostredkovateľ potrebuje na splnenie predmetu zmluvy.

IV. 

Povinnosti sprostredkovateľa

(1) Sprostredkovateľ je povinný bez zbytočného odkladu oznamovať záujemcovi okolnosti dôležité pre jeho rozhodovanie o uzavretí kúpnej / nájomnej zmluvy. 

(2) Sprostredkovateľ je povinný aktívne vyhľadávať tretie osoby, ktoré majú záujem o kúpu / prenájom nehnuteľnosti. Za tým účelom je povinný zverejniť ponuku nehnuteľnosti v inzertných médiách. Výber inzertných médii je plne v právomoci sprostredkovateľa a záujemca nemá právo požadovať zverejnenie ponuky v ním vybraných médiách. 

(3) Sprostredkovateľ sa zaväzuje v prípade splnenia predmetu zmluvy zabezpečiť tieto aj úkony:

a) vyzdvihnutie výpisu z listu vlastníctva,

b) vyzdvihnutie kópie z katastrálnej mapy,

c) vyhotovenie písomného návrhu kúpnej / nájomnej zmluvy,

d) vyhotovenie písomného návrhu na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností

(4) Úkony podľa odseku 3 znáša sprostredkovateľ na svoje náklady a hradí aj správne či iné poplatky, ktoré sú s týmito úkonmi spojené. Ak však dôjde k situácii, že niektorý úkon bude nutné zopakovať z dôvodov na strane záujemcu alebo tretej strany, opakovanie úkonu hradí záujemca. Výber osôb, ktoré úkony podľa odseku 3 zabezpečia, zostáva plne v právomoci sprostredkovateľa. Ak záujemca požiada o vykonanie niektorého úkonu podľa odseku 3 inou osobou, hradí všetky náklady a poplatky spojené s týmto úkonom sám. 

(5) Sprostredkovateľ nehradí náklady na vyhotovenie znaleckého posudku pre účely poskytnutia hypotekárneho alebo iného úveru bankou alebo nebankovou finančnou inštitúciou.

(6) Sprostredkovateľ sa v prípade prevzatia kľúčov od nehnuteľnosti zaväzuje:

a) kľúče starostlivo opatrovať a chrániť pred stratou, poškodením, odcudzením alebo zničením,

b) pri návšteve nehnuteľnosti dbať o poriadok a pokoj v nehnuteľnosti a obytnom dome,

c) navštevovať nehnuteľnosť iba v súvislosti s vykonávaním činností podľa tejto zmluvy,

d) pri odchode starostlivo nehnuteľnosť uzamknúť,

e) v prípade dlhodobej neprítomnosti záujemcu zabezpečiť ďalšie dohodnuté úkony (výber poštovej schránky a pod.)

(7) Prevzatie kľúčov potvrdzuje preberací protokol, ktorý tvorí prílohu tejto zmluvy. V prípade porušenia povinností uvedených v odseku 6 tohto článku sprostredkovateľ zodpovedá za vzniknutú škodu, okrem prípadu, že škoda vznikla bez jeho zavinenia. 

V.

Provízia

(1) Sprostredkovateľovi vzniká nárok na províziu v deň podpisu kúpnej / nájomnej zmluvy. 

(2) Zmluvné strany sa dohodli, že výška sprostredkovateľskej provízie pri predaji predstavuje 5 % z celkovej kúpnej ceny za nehnuteľnosť, najmenej však sumu 1700,- EUR (slovom: tisícsedemsto EUR), pri prenájme predstavuje 1/12 z celkovej sumy dohodnutého prenájmu.

(3) Provízia je splatná do 14 dní od vzniku nároku na províziu. V prípade omeškania so zaplatením provízie sa záujemca zaväzuje zaplatiť aj úroky z omeškania vo výške 0,05 % z dlžnej sumy za každý deň omeškania. 

(4) Platba sa uskutočňuje bezhotovostným platobným stykom. Záujemca je oprávnený vyplatiť províziu aj v hotovosti zamestnancovi sprostredkovateľa, príp. maklérovi sprostredkovateľa, ktorý sa preukáže splnomocnením na tento účel. 

(5) Sprostredkovateľ má nárok na províziu aj za predpokladu, že k podpisu zmluvy došlo po skončení platnosti tejto zmluvy, ak k uzavretiu kúpnej zmluvy došlo v priamej súvislosti s činnosťou sprostredkovateľa.

(6) Ak záujemca uzavrie kúpnu zmluvu na nehnuteľnosť vlastnou aktivitou bez akejkoľvek súvislosti s činnosťou sprostredkovateľa v čase účinnosti exkluzivity tejto zmluvy, sprostredkovateľ má nárok na 100 % provízie stanovenej v odseku 2. 

(7) Sprostredkovateľ má nárok na províziu aj v prípade, ak záujemca uzavrie bez ďalšej súčinnosti sprostredkovateľa kúpnu / nájomnú zmluvu (alebo inú scudzovaciu zmluvu) s treťou osobou, ktorú mu označil sprostredkovateľ ako osobu vhodnú na uzavretie kúpnej / nájomnej zmluvy (napr. tak, že s určenou osobou vykonal ohliadku nehnuteľnosti). Sprostredkovateľovi vzniká nárok na províziu rovnako v prípade, ak záujemca uzavrie kúpnu / nájomnú zmluvu (alebo inú scudzovaciu zmluvu) s osobou, ktorá je majetkovo alebo personálne prepojená s osobou, ktorú mu označil sprostredkovateľ ako osobu vhodnú na uzavretie kúpnej / nájomnej zmluvy.

(8) Provízia zahŕňa všetky náklady, ktoré sprostredkovateľovi vznikli v súvislosti s činnosťami podľa tejto zmluvy.

VII.

Výpoveď

(1) Sprostredkovateľ môže túto zmluvu kedykoľvek vypovedať. Sprostredkovateľ môže zmluvu vypovedať iba v celom rozsahu. 

(2) Záujemca môže túto zmluvu vypovedať najskôr po uplynutí doby exluzivity (podľa čl. VIII ods. 4 tejto zmluvy), najmenej však po uplynutí 365 dní odo dňa uzavretia zmluvy, pred uplynutím tejto doby iba v prípade, že je sprostredkovateľ preukázateľne nečinný. 

(3) Výpoveď  podľa odsekov 1 a 2 je účinná dňom doručenia písomnej výpovede druhej zmluvnej strane.

(4) Výpoveď sa považuje za doručenú dňom doručenia, dňom kedy druhá strana odmietla zásielku prevziať, alebo dňom, kedy sa zásielka vrátila druhej strane ako nedoručená. 

VIII.

Záverečné ustanovenia

(1) Zmluvné strany vyhlasujú, že sa na základe § 262 Obchodného zákonníka dohodli, že ich zmluvný vzťah sa spravuje Obchodným zákonníkom. 

(2) V prípade uzavretia zmluvného vzťahu medzi záujemcom a treťou osobou sprostredkovateľ neručí za splnenie záväzkov tretej osoby. 

(3) Záujemca svojím podpisom vyslovuje súhlas so spracovaním svojich osobných údajov v informačnom systéme sprostredkovateľa.

(4) Táto zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú, exkluzivita trvá 12 mesiacov od podpisu tejto zmluvy.

(5) Táto zmluva nadobúda účinnosť dňom podpisu obomi zmluvnými stranami.

(6) Táto zmluva je vyhotovená v dvoch rovnopisoch, po jednom pre každú zo zmluvných strán.

(7) Akékoľvek zmeny a dodatky k tejto zmluve je možné vykonať iba po dohode zmluvných strán a výlučne v písomnej podobe. 

(8) Zmluvné strany vyhlasujú, že si zmluvu pred jej podpisom starostlivo prečítali, jej obsahu rozumejú, že ju uzavreli na základe slobodnej vôle, určite a vážne, nie pod nátlakom alebo za nápadne nevýhodných podmienok a na znak súhlasu ju podpisujú. 

Sprostredkovateľ:

V Trnave, dňa: .......................... 

Milena Mrvová, podpis: …......................

Záujemca:

V ….......................... dňa: ...............

meno, dňa: ….....................................

Prílohy: 

1) Bližšia charakteristika nehnuteľnosti 

2) Preberací protokol – (ak sa preberajú kľúče)

