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Projektové financovanie, Gver a leasing - vSeobecne

Problematika financovania konkrétnych podnikatel'skych zamerov je pomerne komplikovana,
respektive. ma mnozstvo kombinacii jednotlivych faktorov.

Na ziskanie financovania zo strany bankovych, nebankovych, pripadne leasingovych spolocnosti
neexistuje osvedceny recept, pretoze existuje viacero dolezitych faktorov, ktoré ovplyviuja celkovy
vysledok. Tymi najpodstatnejSimi si: bonita investora, zicastnenych stran, dobre spracovany
podnikatel'sky plan, pripadne studia uskutocnitel'nosti, identifikacia konkrétnej lokality, posidenie
bonity zGéastnenych stran v dodavatel'sko-odberatel'skych vztahoch a d'alsie.

Spolo¢nost MEDIA COELI ® pontGka klientom moznost ich zastupovania pri jednani s kompetentnymi
pracovnikmi finanénych institacii. Zaroven sme schopni pre klientov pripravit a spracovat potrebné
dokumenty - okrem podnikatel'ského planu a studie uskutocnitel'nosti si to napriklad aj priprava
budicich dodavatel'sko-odberatel'skych zmldav, prezentacie vsetkych ziacastnenych stran pre
posudenie ich bonity atd'.

Zakladné pravidla a normy pri projektovom financovani:

1. vlastnik projektu (nie nevyhnutne Ziadatel’):

vacsina bank preferuje novozaloZzenU pravnickGl osobu, pricom nie je dolezity rok zaloZenia, ale
nulové obraty, resp. Ukonéenie akejkol'vek predchadzajicej ¢innosti, ktora by mohla zneprehl'adnit
celkové ekonomické vysledky). V pripade potreby je vSak mozné akceptovat aj fungujicu
spoloénost.

2. potrebné podklady:

pri Ziadostiach o Uver alebo projektové financovanie je standardne potrebny podnikatel'sky plan,
d'alej podl'a typu investicie stavebné povolenie, dodavatel'sko-odberatel'ské zmluvy, zmluvy o dielo
s dodavatel'mi, referencie dodavatel'ov a podobne.

3. pozemok / budovy:

v ideadlnom pripade je pozemok odkdpeny spoloénostou za cenu, ktora je realna, teda kiipna cena =
znaleckej cene (z obozretnosti je bankami do projektu uznana ta cena, ktora je nizsia). Banky si
standardne robia superviziu znaleckych posudkov, t.j. reviziu znaleckého posudku internym znalcom
banky. Je mozné akceptovat aj prenajaty pozemok (napr. od obce alebo Slovenského pozemkového
fondu). Pri prendjme od sikromnej osoby sa zvy€ajne vyzaduje zalozné pravo na nehnutel'nost.

4. vlastné zdroje:

standardne 20-30% celkového rozpoétu (bez DPH), do ktorého sa zvykna zahffiat aj finanéné
naklady, t.j. napr. kapitalizacia GUrokov (Standardom je 30%, ale za istych podmienok je mozné
financovanie aj pri 20% equity).

5. preinvestovanie vlastnych zdrojov:

idedlne formou po6zicky do spolocnosti, alebo navysenim zakladného imania a nasledné pouzitie
prostriedkov do projektu. Samozrejme je mozné vkladat vlastné zdroje formou nefinanéného
(majetkového) vkladu, tu je vSak obycajne sporna hodnota, v akej ju uznava banka. Investovanie
equity formou cashovych uhrad (prijmovy pokladnic¢ny doklad) nie je mozné.

MEDIA COELI ® www.mediacoeli.sk Strana 1z 2


http://www.mediacoeli.sk
http://www.mediacoeli.sk/detail-46-mediacoeli_Podnikateľský_plán.html
http://www.mediacoeli.sk/detail-15-mediacoeli_Štúdia_uskutočniteľnosti..html
http://www.mediacoeli.sk/detail-46-mediacoeli_Podnikateľský_plán.html
http://www.mediacoeli.sk/detail-15-mediacoeli_Štúdia_uskutočniteľnosti..html
http://www.mediacoeli.sk/detail-6-mediacoeli_Plán_riadenia_zákaziek.html
http://www.mediacoeli.sk/detail-6-mediacoeli_Plán_riadenia_zákaziek.html
http://www.mediacoeli.sk/detail-46-mediacoeli_Podnikateľský_plán.html

e Projektové financovanie, Gver a leasing - vSeobecne

Informacie: Milena Mrvova - MEDIA COELI ®, Pekarska 11, 917 01 Trnava, Slovakia,
MEDIA COELI ® info@mediacoeli.sk, SK, CZ: 00421911907188, English, French, German: 00421904807188

6. kapitalizacia GUrokov:

pokial’ sa jedna o stavebnu investicie, pocas vystavby zvadcsa nie si generované Ziadne zdroje na
splacanie Grokov, preto je v ponuke bank kapitalizacia Grokov, t.j. navysSovanie istiny Gveru o
nesplacané Groky pocas vystavby. Kapitalizacia je mozna nielen pocas vystavby ale aj isti dobu po
nej (kym projekt zaéne produkovat vystupy a kym nebudd inkasované finanéné prostriedky od
odberatel'ov). Ak ma klient aj iné prijmy, méze Groky splacat aj pocas vystavby z inych zdrojov.

7. financovanie DPH:

v pripade novozaloZenej spoloénosti, resp. spoloénosti, ktora nevykonava Ziadnu d&innost a teda
nema trzby je mozné financovanie DPH vacsinou az do vysky 100% potrieb projektu. Pri
fungujacich spoloénostiach DPH nezvykne byt financovana.

8. splatnost Gveru:

standardne 10 rokov, ale individudlne je mozné dohodnutie aj dlhSieho obdobia (vo vacsine bank
maximalne 20 rokov).

9. rucenie:

pri projektovom financovani sa standardne vyZaduje rucenie nositelov projektu (majitel'ov).
Majetkové rucenie je standardne pozemkom, technolégiou a stavbami, pripadne aj obchodnymi
podielmi.

10. Grokové sadzby:

urokové sadzby su predmetom ponuky kazdej banky individualnemu klientovi, pri€om sa v zavislosti
od vyvoja trhu v ¢ase menia. Standardne je Urokova sadzba pohybliva v konstrukcii EURIBOR +
marza konkrétnej banky.

Pri financovani formou leasingu, ¢i uz ide o dodavatel'sky leasing, pripadne leasing bankovej,
nebankovej alebo leasingovej spoloc¢nosti, spociva rozdiel s Gvermi a projektovym financovanim v
dobe splacania (5-10 rokov), o dost vysSej Grokovej sadzbe (10 % a viac) a tiez rychlosti
rozhodovania (kratSie ako v banke). Podstatou leasingového financovania je bonita predmetu
leasingového zabezpecenia (stroja, budovy, technoldgie). Pri Specifickych typoch investicii su
leasingové spolocnosti pristupnejsSie ako bankové domy, pokial' vyhodnotia, Ze konkrétny stroj,
technolégiu, pripadne nehnutel'nost je, v pripade nesplacania zaviazkov, vysoko predajna.

verejne spristupnené dielo MEDIA COELI ® podmienky: www.mediacoeli.sk

Vas konzultant:
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